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CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 12
Ambito de aplicagdo

As clausulas gerais deste Caderno de Encargos, aplicam-se ao contrato de arrendamento ndo habitacional

a celebrar entre a Freguesia da Lomba e o arrendatario.

Artigo 22
Disposi¢oes legais aplicaveis

1. O contrato de arrendamento a celebrar reger-se-4 pelo disposto nas pecas patentes a concurso:
anuncio, programa de procedimento, caderno de encargos, e eventuais retificagdes e esclarecimentos

que tenham sido prestados.

2. E aplicével o estabelecido na alinea u), do n2 1, do artigo 182 da Lei 75/2013 de 12 de setembro, o
Decreto-Lei n2. 280/2007 de 7 de agosto, subsidiariamente as disposi¢cdes reguladoras do concurso
publico para a celebragao de contrato de arrendamento, os principios gerais da contrata¢do publica bem

como o Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 32

Objeto

O presente procedimento tem por objeto a celebragao de contrato de arrendamento do denominado Bar
da Praia da Lomba, sito junto ao Rio Douro, na freguesia da Lomba, destinado a instalacdo de um

estabelecimento de restauragao e similares.
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Artigo 42
Instalagdo e equipamento

1. O espaco a arrendar sera entregue no estado fisico em que se encontra, sendo da responsabilidade do

arrendatario a colocagdo do respetivo equipamento e proceder a sua adaptacao para o fim pretendido.

2. E vedado ao arrendatério, sem prévia autorizacio da Freguesia da Lomba, modificar ou alterar os

espacos existente, assim como as infraestruturas instaladas.

3. O material e disposicdo de esplanada sé serdo autorizados, apds validacdo de proposta apresentada a

Freguesia da Lomba.

Artigo 52
Obras e benfeitoras

1. A realizacdo das obras de adaptacdo e de conservacao que se afigurem necessdarias ao exercicio da
atividade a desenvolver no espaco arrendado sdo da responsabilidade do arrendatario, assim como a

obtencdo da respetiva autorizacdo / licenciamento, junto das entidades competentes.

2. S30 ainda da responsabilidade do arrendatdrio as demais obras de conservagao, limpeza e manutengao

do espaco arrendado, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

3. Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local arrendado, ficando a
realizacdo de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autorizacdo da Freguesia da
Lomba, sendo que para o efeito deverd o arrendatério remeter cépia do projeto a realizar e/ou memoria

descritiva das obras.

4. A autorizagdo da Freguesia da Lomba para a realizacdo de obras ou benfeitorias no local arrendado,
nao isenta o arrendatario de prosseguir todos os tramites legalmente necessarios para a realizacdo das
referidas obras, sendo da responsabilidade do arrendatario todos os encargos legais e monetarios com a

realizacdo das mesmas.
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5. Todas as obras e benfeitorias realizadas fazem parte integrante do espaco arrendado, revertem
gratuitamente para a Freguesia da Lomba, sem qualquer direito a retencdo ou indemnizacdo do

arrendatario, uma vez cessado o contrato.

Artigo 62
Exploragao

1. A obtenc¢do de quaisquer autorizagdes ou licenciamentos necessdrios ao desenvolvimento da
atividade é da responsabilidade do arrendatdrio, e é condicdo imprescindivel para o inicio da
exploracao.

2. 0O horario minimo de funcionamento é das 9:00h as 22:00h.

Artigo 72
Prazo do contrato

1. O prazo do contrato terd a duragdo de 4 (quatro) meses, contados a partir da data de celebragdo do

contrato.

2. Findo o prazo de contrato o mesmo podera ser prolongado por mais 5 meses, por mutuo acordo, sendo

devida a contrapartida financeira ajustada ao periodo.

Artigo 82
Transmissao da posi¢do contratual

A transmissdo da posicdo do arrendatario so é possivel nos termos legalmente previstos.

Artigo 92
Pagamento da renda

1. Arenda estabelecida é devida a partir da data de celebragao do contrato de arrendamento, e sera paga

entre os dias 1 e 8 de cada més.
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2. A falta de pagamento da renda no prazo indicado, implica o acréscimo de uma indemnizac¢do no valor

de 50% do que for devido.

3. O incumprimento do pagamento da renda por mais de dois meses seguidos, constitui fundamento para
rescisdo do contrato, sem prejuizo do recurso a procedimento coercivo para cobranga dos montantes

devidos.

Artigo 102
Cessagao do contrato

1. O arrendatario pode a todo o tempo denunciar o contrato de arrendamento, mediante comunicagao
prévia enviada ‘freguesia, com antecedéncia minima de 60 dias, sobre a data em que pretende que

operem os seus efeitos.

2. O proprietario pode denunciar o presente contrato em qualquer das seguintes circunstancias:

a) Se o arrendatario se colocar em mora por periodo superior a 30 dias, no pagamento das
rendas;

b) Se o arrendatdrio ndo assegurar, em qualquer momento da vigéncia do contrato, as licengas,
alvaras e autorizagdes administrativas necessarias ao funcionamento da atividade;

c) Se o arrendatario realizar obras sem licenciamento prévio;

d) Se oarrendatdrio ndo assegurar a limpeza do espaco;

e) Se o arrendatdrio ndo cumprir todas as normas legais em termos de higiene, seguranca,
salubridade e ambiente, relativamente a atividade a desenvolver;

f) Se o arrendatario fizer do espago arrendado uma utilizacdo imprudente;

g) Se o arrendatdrio ceder a sua posicdo contratual sem prévia autorizacdo escrita do
proprietario.

3. Verificada qualquer uma das circunstancias descritas no nimero anterior, o proprietario pode
denunciar o contrato com efeitos imediatos, mediante o envio de carta registada com aviso de

recegao.



(omba com vida

FREGUESIA DA LOMBA

Artigo 112
Obrigac0es para o arrendatdrio

O arrendatario obriga-se a:

1. Usufruir o espago em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade, desighadamente no que diz

respeito a higiene e seguranca das respetivas instalagoes;

2. Equipar a suas expensas o espago arrendado;

3. Pagar pontualmente a renda estabelecida no ambito do presente procedimento;

4. N3o dar ao espago arrendado utilizacdo diversa da prevista no contrato de arrendamento;

5. Nao fazer do espago arrendado uma utilizagdo imprudente;

6. Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espaco arrendado por meio de cessdo onerosa
ou gratuita da sua posicdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se a Freguesia da Lomba, o

autorizar por escrito ou tal possibilidade decorrer expressamente da lei;

7. Comunicar a Freguesia da Lomba, no prazo de quinze dias, a cedéncia do gozo do espago arrendado
por algum dos referidos titulos, quando previamente autorizado por escrito ou expressamente permitida

por lei;

8. Cumprir todas as obrigacGes decorrentes das normas de higiene, segurancga, salubridade e ambientais,

relativas ao uso destinado;

9. Restituir, findo o contrato, o espa¢o arrendado em bom estado de conservacdo, ressalvadas as
deterioracGes inerentes a um uso normal e prudente, e em condicdes de o mesmo continuar a ser

utilizado ininterruptamente.
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Artigo 122
Responsabilidade pelo uso do espago
1. O arrendatdrio é responsavel pelo uso do espaco arrendado, cabendo-lhe assegurar o cumprimento

das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o arrendatario é o
Unico responsdvel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sanc¢do, independentemente do direito de

regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.

Artigo 132
Encargos
1. Ficam a cargo do arrendatario o pagamento de todas as contribui¢8es, impostos, taxas, multas/coimas

e demais encargos devidos ao Estado, ao Municipio de Gondomar ou a quaisquer outras entidades.

2. Ficam igualmente a cargo do arrendatdrio a requisicdo de contadores de dgua e luz, bem como o
pagamento das respetivas faturas, assim como de outros servicos que sejam instalados no espago

arrendado.
Artigo 142

Responsabilidade e seguro

1. O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados
no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo ainda, nos termos em que o

comitente responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros.

2. A responsabilidade do arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam exigidas a Freguesia da

Lombar por inobservancia de disposicoes legais ou contratuais.

3. O arrendatario é o Unico responsdvel pela reparagao e indemnizagao de todos os prejuizos sofridos por
terceiros, incluindo a propria Freguesia da Lomba, até ao termo do contrato de arrendamento,

designadamente os prejuizos materiais resultantes:

4. Da atuacgdo do arrendatario ou por este representado;
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5. Do deficiente comportamento dos equipamentos;
6. Do impedimento de utilizacado.

7. 0 arrendatario é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos e indemniza¢do de danos no espacgo ou

a quaisquer terceiros fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de quaisquer

outras causas.

8. Para além dos seguros obrigatérios, nos termos da legislacdo em vigor, o arrendatario fica obrigado a
celebrar e manter em vigor, antes do inicio de exploragcdo os seguros exigidos pela lei em vigor a data do

contrato, designadamente multirriscos de recheio.

Artigo 152
Restituicdo do espagco

Findo o contrato, o espaco arrendado serd entregue pelo arrendatario a Freguesia da Lomba no estado

de conservacdao em que o recebeu e livre de quaisquer dnus ou encargos.

Artigo 162
Fiscalizacdao

E reservado a Freguesia da Lomba o direito de fiscalizar o cumprimento das obriga¢des do arrendatario,

nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislacdo aplicavel em vigor.
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